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A AUSSCHNITT aus dem derzeitig
gultigen Flachennutzungsplan mit
Darstellung des Geltungsbereichs
der Anderung
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C PLANZEICHEN

|:| Flache fir die Landwirtschaft (Bestand Flachennutzungsplan)
U:DID besondere Bedeutung flr das Orts- und Landschaftsbild (dsgl.)
[ sonderfliche Photovoltaik

- Grunflache zur Eingrinung

|:| Grunflache zur Zuwegung

f = 4 réumlicher Geltungsbereich

D VERFAHRENSVERMERKE

a Der Gemeinderat Obergriesbach hat am 17.7.2012 die 4. Anderung
des Flachenutzungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am
24.09.2012 ortsublich bekannt gemacht.

b  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. (1) und
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB mit 6ffentlicher Auslegung fiir den Vorentwurf der 4. Anderung
des Flachenutzungsplanes in der Fassung vom 18.9.2012 hat in der Zeit
vom 4.10.2012 bis 5.11.2012 stattgefunden.

¢ Der Entwurf der 4. Anderung des Flachenutzungsplans in der
Fassung vom 27.11.2012 wurde mit der Begriindung und Umweltbericht
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2012 bis einschlief3lich
11.01.2013 offentlich ausgelegt. Er wurde erneut in der Fassung vom
27.11.2012 mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.01.2013 bis 25.02.2013 offentlich ausgelegt. Dies wurde am
14.01.2013 o6ffentlich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ff. Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB fand vom
10.12.2012 bis 11.01.2013 statt.

d  Die Gemeinde Obergriesbach hat mit dem Beschluss des
Gemeinderats vom 26.3.2013 die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.3.2013 festgestellt.

e Genehmigung dieser 4. Anderung gemaR § 6 BauGB mit Bescheid
des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom ................. AZ. i,

f  Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des

B 4. FLACHENNUTZU NGSPLANAN DERUNG Flachenutzungsplanes wurde am .............. gemal § 6 Abs. 3 ortslblich

"Sondergebiet Photovoltaik Trath" bekannt gemacht. Die 4. Anderung des Flachenutzungsplanes ist damit
wirksam.
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E. BEGRUNDUNG:

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst die Flur-Nr. 268 — 273 der Gemarkung Obergriesbach, Ge-
meinde Obergriesbach. Der Geltungsbereich umfasst 4,35 ha und liegt stidéstlich von Ober-
griesbach zwischen der Bahnstrecke Augsburg —Ingolstadt und der KreisstraBe AIC 10.

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung am 17.07.2012 die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes fir die Photovoltaikanlage auf den oben genannten Flur-
Nummern beschlossen.

In einer 6ffentlichen Sitzung am 27.11.2012 hat der Gemeinderat die eingegangenen Ein-
wéande und Hinweise aus der vorgezogenen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange, sowie aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung behandelt und ab-
gewogen.

2. Planungs- und Baurecht

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung ,Sondergebiet Photovoltaik Trath” sollen
die rechtlichen Voraussetzungen fur die neue Nutzung des Gelandes geschaffen werden. Im
Parallelverfahren wird auch ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Hiermit wird
der Flachennutzungsplan in der Fassung vom 10.04.1987 (Bekanntmachung der Genehmi-
gung) geandert. Der groBte Teil des Gebiets ist bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft*
ausgewiesen. Ein kleiner Teil im Norden auf einer Teilflache der Flur-Nummer 273 ist als
.Flache fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fliir das Orts- und Landschaftsbild*
ausgewiesen.

Der neue Flachennutzungsplan stellt die Flache als ,Sonderflache Photovoltaik® mit Grinfla-
che und Flache fir die Zuwegung dar.

3. AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Die Sonnenenergie AIC GmbH mdchte auf den Grundsticken eine Freiflachenphotovoltai-
kanlage errichten, um damit regenerativen Strom zu erzeugen und in das Stromnetz der
LEW einzuspeisen. Dabei sollen stidorientiert Module aufgestellt werden.

4. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Vorgaben des Bayr. Staatsministerium des Innern zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen
(Rundschreiben 11B5-4112.79-037/099 vom 18.11.2009

Nach diesem Schreiben ist bei der Beurteilung eines Standorts eine Prifungsreihenfolge
einzuhalten. Dabei ist zuerst zu prifen, ob ein Standort an eine geeignete Siedlungseinheit
angebunden ist. Falls dies nicht der Fall ist, ist die Vorbelastung des Standorts zu untersu-
chen.

Falls diese beiden Kriterien nicht vorliegen, ist ein nicht angebundener Standort ohne Vorbe-
lastung mit den Zielen des Landesentwicklungsprogramms vereinbar, wenn:

a) geeignete angebundene oder vorbelastete Standorte (nachweislich als Ergebnis
einer nicht von Eigentumsverhéltnissen abhéngigen Alternativenprifung) nicht vor
handen sind, und

b) der jeweilige Standort sonstige 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

Anbindung an geeignete Siedlungseinheit
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Laut Rundschreiben ist eine Anbindung an Misch-, Dorf-, Industrie-, Gewerbe- oder geeigne-
te Sondergebiete ....durchaus zweckmaBig. Eine Anbindung an die Ortslage von Obergries-
bach ist aber im vorliegenden Fall nicht zweckmaBig, da sich die Siedlungseinheiten bis an
die Ortsrander erstrecken und hierdurch mit Konflikten mit den Dorfbewohnern zu rechnen
ist. Eine direkte Anbindung an den Ortsrand scheint daher durch die Zweckbindung einer
Photovoltaikanlage fir mindestens 20 Jahre nicht sinnvoll. Im I&andlichen Bereich sind auch
Misch- und Dorfgebiete durch einen hohen Anteil an Wohnnutzung gepragt, so dass durch
eine direkte Anbindung immer auch Wohnnutzung betroffen ist.

Vorbelastung
Durch die Lage zwischen der Kreisstrasse AIC 10 und der Bahnlinie handelt es sich klar um

einen vorbelasteten Standort.

GeméaB den neuen Vorgaben des EEG (Erneuerbare-Energien-Einspeisegesetz) ist nur bei
vorbelasteten Standorten eine garantierte Einspeisevergutung fir Freiflachenphotovoltaikan-
lagen vorgesehen.

Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet nach Regionalplan

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen von Naturschutz und Landschafts-
pflege bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.
Im Rahmen der Abwagung der vorzeitigen Tragerbeteiligung wurden die Anregungen und
Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde in die jetzige Fassung Gbernommen.

5. Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet sidoéstlich von Obergriesbach wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Die Flur-Nr. 268, 269, 270, 272 sowie der 6stliche Teil von Nr. 273 werden als Intensivgrin-
land, die Flur-Nr. 271 und der westliche Teil von Nr. 273 als Acker genutzt.

An der Westseite verlauft jenseits der StraBenbdschung die KreisstraBe AIC 10 nach Ai-
chach, an der Ostseite die Bahnlinie Augsburg-Ingolstadt, welche ebenfalls durch den Bahn-
damm vom Gelande getrennt ist. Das Gebiet liegt also abgetieft gegentiber dem umgeben-
den Gelandeanschlissen. An der Sldseite verlduft in West-Ost-Richtung die Ortsverbin-
dungsstraBe nach Weidach/Oberer Neulhof. Dieser Bahnibergang wird mittelfristig von der
DB geschlossen, so dass hier keine OrtsverbindungsstraBe mehr besteht. Im Norden flhrt
eine StraBe in die Paartalaue hinein. Das insgesamt 4,35 ha groBe Plangrundstick ist nahe-
zu eben, es féllt auf einer Lange von ca. 670 m um ca. 70 cm nach Sutden ab.

Entlang des Bahndamms befinden sich Hochstaudenbesténde, von denen ein Teilbereich
am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs als Amtliches Biotop-Nr. 7532-1034 ,Made-
sUBflur und Schilfréhricht” kartiert ist. In diesem Bereich ist eine augenfallige Einwanderung
von Nitrophyten festzustellen. Ansonsten befinden sich auf dem Gelande keine natdrlichen
Vegetationsbestéande. Weitere amtlich kartierte Biotope liegen in einiger Entfernung vom
Eingriffsort in der Paartalaue. Eine Beeintrachtigung dieser wertvollen und naturnahen Le-
bensraume findet nicht statt.

Im Plangebiet selbst sind keine wasserfihrenden Graben oder FlieBgewasser vorhanden. An
der noérdlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft der Griesbach in west-6stlicher Rich-
tung zur Paar hin. Die Paar flieBt rund 250 m 6&stlich, der aufgelassene Weidacher Weiher
liegt rund 220 m &stlich, beide jenseits der Bahnlinie.

Das Gebiet gehoért zur Naturrdumlichen Haupteinheit des ,Donau-Isar-Hlgellands® (0.62)
und zur Untereinheit ,Pfaffenhofener Higelland” (062.11), an dessen westlicher Grenze der
Eingriffsort liegt.

Am Ort des Bauvorhabens und in seinem Umfeld herrschen fast ausschlieBlich lehmige
Grundwasserbdden als Gley und Braunerde-Gleye aus lehmigen Talsedimenten vor. Durch
Entwéasserungs- und DrainagemaBnahmen wurde aber insbesondere dieses Gebiet zwi-
schen den beiden Verkehrsstrassen anthropogen verandert.
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6. Geplante Nutzung

6.1 Grundflachenzahl und Modulflachen

Die H6he der Modulbauwerke darf 2,00 m nicht Gberschreiten. Die Module werden nach Si-
den orientiert. Die Gestelle werden dazu mit Rammfundamentierung befestigt.

6.2  Technikgebaude

Die Technikgebaude (max. 3) wurden bzgl. der Héhe und GréBe beschrankt. So ist nur eine
Grundflache von max. 20 gm zulassig, die Wandhdhen dirfen max. 2,50 m, die Firsthbhe
max. 4,00 m betragen. Fir eine dorfgemaBe bauliche Gestaltung muss das Dach mit roten
Ziegeln gedeckt sein und die Wandflachen weiB verputzt oder mit senkrechter Holzverscha-
lung ausgefuhrt werden.

6.3 Einzaunung

Aus versicherungstechnischen Griinden muss die Freiflachenanlage umz&unt werden. Der
Zaun wird mit Ubersteigsicherung héchstens 2,3 m hoch werden und wird 15 cm Bodenfrei-
heit haben, um fir Kleintiere die Durchgangigkeit zu gewahrleisten. Die Lage und Gestaltung
des Zauns kann dem Plan und den Schnittzeichnungen entnommen werden. Die Anlage wird
auBerhalb des Zauns begrint, so dass dieser nach einer bestimmten Entwicklungszeit der
Eingriinung kaum mehr sichtbar sein wird.

7. ErschlieBung und Zufahrt

Die Zufahrt soll von Sidwesten und Nordwesten her erfolgen. Zwischen den Modulreihen
und dem Zaun im Westen ist eine nicht befestigte Umfahrung von 3,0 m auf der Westseite
freigehalten. Von hier aus kénnen die einzelnen Reihen sowie die ein oder zwei Mittelgange
angefahren werden.

8. Griinordnerische Festsetzungen und Umweltbericht

Zum Vorhaben wurde ein ausflhrlicher Umweltbericht erstellt. Hierin wurden die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzglter beschrieben und bewertet. MaBnahmen zur Ein-
griftsminimierung wurden beschrieben. Nicht vermeidbare Eingriffe werden ausgeglichen
Hierzu wurde nach Leitfaden der Eingriff bilanziert, die notwendige Ausgleichsflache berech-
net und geeignete AusgleichsmaBnahmen geplant und beschrieben.

Die Erlauterungen zu den grinordnerischen Festsetzungen mit Gestaltung und Pflege der
Flachen unter den Modultischen sind ebenfalls im Umweltbericht dargestellt.

Die Anlage wird an allen vier Seiten mit einer zweireihigen Hecke eingegrint.

Der Umweltbericht ist dieser Begriindung als Anhang und damit Teil der Begrinung ange-
fagt.

9. Technische Versorqung und Stromeinspeisung

Die Uber das Grundstlick verlaufende oberirdische 20-kv-Leitung wird im Grundsttick unterir-
disch verlegt. Die Stromleitungen werden als Erdkabel von den Wechselrichtern zum Tech-
nikgebdude gefuhrt. Niederschlagswasser von den Modulen kann groBflachig versickern. Es
ist nicht mit gewerblich oder auf andere Weise verschmutztem Abwasser zu rechnen.
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10. Flachenbilanz

Flachenverteilung:

Geltungsbereich insgesamt, 43.542 gm
davon

Private Grunflache zur Eingriinung 4.195 gm
Grunflache zur Umfahrung innerhalb des Zauns 3.510 gm
Netto-Modulflache (Baufenster) 35.837 gm
11. Immissionsschutz

Durch die Photovoltaikanlage sind keine Geruchs- und Staubbelastungen zu erwarten, die
sich fur die Bewohner der Siedlungseinheiten von Obergriesbach negativ auswirken kénnten.

Zu den Gerauschimmissionen auBerte sich die Untere Immissionsschutzbehdrde im vorge-
zogenen Verfahren. Nach einer tUberschlagigen Abschatzung kdénnten ab einem Schallleis-
tungspegel von ca 89 dB(A) der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) fir die Gebietseinstufung
als Allgemeines Wohngebiet fir die nachstgelegene Wohnbebauung nachts Uberschritten
werden. Dieser Pegel wurde daher als Héchstgrenze in der Satzung festgesetzt.

Fir die Beurteilung der Larmemissionen ist zu berticksichtigen, dass es technisch mittlerwei-
le Ublich ist, die Wechselrichter dezentral im Freien an den einzelnen Modulreihen anzubrin-
gen. Solche Wechselrichter haben nach Herstellerangaben zwischen 45 und 56 dB(A) Ge-
rauschpegel. Die Transformatoren werden gleichmaBig auf der Flache verteilt. Da nur bis zu
drei Nebengebaude zulassig sind, werden auch diese Transformatoren mindestens 150 m
auseinander errichtet werden. Die Immissionsschutzbehdrde im Landratsamt hat eine For-
mulierung zur Préazisierung der zulassigen Larmemissionen vorgeschlagen. Diese wurde
nach Beschluss des Gemeinderats in die Satzung Gbernommen.

12. Bodendenkmalpflege

Wegen eines Bodendenkmals nord-6stlich des Geltungsbereichs (Denkmalliste D-7-7532-
0096, Siedlung der Bronzezeit) hat das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege Einwande
erhoben und angeregt, durch geeignete Untersuchungen nachzuweisen, dass im Planungs-
gebiet keine entsprechenden Funde nachzuweisen sind. In Vorgesprachen wurde hierzu die
Methode einer ,Magnetometermessung“ besprochen und auch von der Gemeinde beschlos-
sen. Da aber im weiteren Verlauf der Abwagung der Beginn der Module ca 31 m sudlich des
Geltungsbereichs festgelegt wurde, hat das Denkmalamt durch beiliegendes Schreiben klar-
gestellt, dass es dann keine weiteren Untersuchungen benétigt und eine denkmalschutzrech-
tliche Erlaubnis in Aussicht gestellt.



