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Erliuterungsbericht

Veranlassung

Die Gemeinde verfiigt iiber einen rechtswirksamen Flichennutzungsplan in Fassung vom 23.12.1986, genehmigt
von der Regierung von Schwaben, Genchmigungsnummer 420-46217318 und der 1. Anderung, genehmigt mit
Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom 07.10.1994, AZ 5-610-1 1/3.

Da von Seiten eines Grundstiickseigentiimer Nachfrage nach Bebauung der betreffenden Grundstiicke gestellt
wurde und in diesem Bereich bereits eine Wohnsiedlung bestand, sah sich die Gemeinde veranlasst, die Mog-
lichkeit fiir eine Erweiterung der Wohnansiedlung zu bieten und die rechtsverbindlichen Voraussetzungen
hinsichtlich Ortsgestaltung und baulicher Ordnung zu schaffen.

7Zu diesem Zweck wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes .Ziegelstadelfeld “und die Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

2. Planung

Der Ort Zahling besteht aus dem urspriinglichem Kernort (Haufendorf) und einer ostlich davon gelegenen
Splittersiedlung (StraBenbebauung) zwischen dem Brunnenbach und dem Griesbach.

Die Aichacher StraBe - VerbindungsstraBe zwischen den Ansiedlungen — ist auf der siidlichen Seite geschlossen
bebaut. Auf der nordlichen Seite der StraBe ist in Ostlicher Richtung vom Kernort bereits eine Bebauung auf einer
Linge von ca. 200 m erfolgt; danach ist die nordliche Seite der Aichacher StraBe auf einer Lidnge von ca. 460 m
noch unbebaut.

Die zuvor genannte Splittersiedlung und die einseitige Bebauung der Aichacher Stralle zwischen den beiden
Ansiedlungen stell nach heutigen ortsplanerischen Gesichtspunkten eine fehlerhafte Entwicklung dar, die aber
nicht zuriicknehmbar ist.

Die Gemeinde Obergriesbach mochte deshalb aus verkehrstechnischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten,
einer geregelten Bebauung, und vor allem aus ortsgestalterischen Griinden, langfristig eine SchlieBung der
Bauliicke mit beidseitiger Bebauung der Aichacher Strafie herbei fiihren.

Zu diesem Zwecke wurde als erste MaBnahme eine Vorplanung fiir das gesamte beschriebene Gebiet erstellt.
Aus Veranlassung einer konkreten Bavanfrage und dem Bedarf, einheimischen Biirgen kostengiinstiges Bauland
zur Verfiigung zu stellen, soll der Teilbereich ,,Ziegelstadelfeld” - im Rahmen der Gesamtplanung- als erster
Abschnitt realisiert werden.

Das stidtebauliche Konzept besteht aus von Siid nach Nord verlaufenden Stichstraflen mit aufgeweiteten Plitzen
(Dorfplitzen) um die sich Hiuser gruppieren und die verkehrsberuhigten WohnstraBen als Wohnumfeld
einbeziehen. Die einzelnen StraBen sind spiter durch Rad-/FuBwege verbunden.

Zwischen den einzelnen StichstraBen mit den Hiiusergruppen sind durchgéngige Griinziige geplant, um eine
Durchlissigkeit zum Brunnbachtal und eine Auflockerung der Bebauung zu erreichen.

3. Plangebiet

Die Flichen der zu bebauenden Grundstiicke sind im Flichennutzungsplan der Gemeinde
Obergriesbach als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Flichennutzungsplan soll entsprechend
gedndert werden.

Das Baugebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Zahling, nordlich der Aichacher Strafie.
Im Norden verlduft der Brunnenbach mit anschlicBendem Waldgebiet.

Das geplante Gebiet verkleinert die Bauliicke westlich der Aichacher StraBe zwischen dem
Hauptdorf und der entstanden Splittersiedlung im Bereich des Ziegelstadelfeldes.
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4. Topographie/Beschaffenheit des Gebietes

Das bebaute Gebiet hat eine Gesamtfliche von ca. 1,28 ha. Die Ausgleichsfléche betrégt ca. 0,52 ha.

Das Gelinde weist ein annihernd gleichmaBiges Gefille von der Aichacher Strafie nach Norden zum
Brunnenbach auf. Der Hohenunterschied betrigt von der Aichacher StraBe (ca. 492m ii. NN) bis zu Ende des
bebauten Gebietes im Norden (ca. 480 m ii. NN) rund 12 m.

Bodenuntersuchungen hinsichtlich Beschaffenheit des Untergrundes und Auftreten von Grund-bzw.

Schichtenwasser wurden bisher nicht veranlasst.
Die Fliichen werden derzeit als Acker- und Wiesenland landwirtschaftlich geniitzt.

3. Bebauung

Wegen der Ortsrandlage ist nur eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- oder Doppelhéusern (nach
Grundstiicksgrofie)vorgesehen. S

6. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der bestehenden voll ausgebauten Aichacher StraBe iiber eine von Siiden nach Norden
verlaufenden SackstraBe mit Wendeplatten erschlossen.
FuB-Radwege sind als spitere Verbindung zu Erweiterungen und zum Kernort vorgesehen.

7 Versorgung

Wasserversorgung:
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch Anschluss an das zentrale gemeindliche Wassernetz.

Abwasserbeseitigung:

Die Baugrundstiicke werden an die Kanalisation mit zentraler Kldranlage angeschlossen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflichen) ist, soweit von den Bodenverhiltnissen her
moglich, in den Untergrund zu versickern.

Stromversorgung:
Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizititswerke iiber unterirdische Versorgungsleitungen.

8. Hinweise

Denkmalschutz:

Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scherben, Mauerreste) gemaB Art. 8 DSchG ist der Fundort
sowie der Fund selbst unverindert zu belassen und der Unteren Denkmalschutzbehorde am Landratsamt Aichach-
Friedberg unverziiglich anzuzeigen.

Bodenschutz:

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schiidliche Bodenveréinderung (z.B. auffallige Verfarbungen, auffilliger Geruch)
oder Altlast (z.B. kiinstliche Auffiillung mit Abfillen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer.
Bodenschutzgesetz.

Sie sind dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160, unverziiglich anzuzeigen.

Emissionen:
Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ist zeitweise mit Ldrm- Staub-
und Geruchsemissionen zu rechnen.
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Verfahrensvermerke

offentliche Auslegung der Fliichennutzungsplanénderung mit Erlduterungsbericht
gemif § 3 Abs.. 2 BauGB

vom 06.09.2004

bis 08.10.2004

Obergnesb@dl,.dg 13.10,2004

Feststellungsbeschluss gemiB § 2 Abs. 1und § 5 BauGB

am 27.10.2004

Obergnesbach den 29.10.2004
i >
iirgermeister /

Genehmigung gem:B § 6 BauGB mit Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg

vom 24.11.2004

o Az.  41-610-11/3

Bekanntmachung der Genehmigung gemiB § 2 Abs.. 1 und § 5 BauGB

am 17.12.2004

Obergnesbach den 22.12.2004




